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A Etablerti 1997med forretningsadresse i Bergen
A 11 arsverk administrerer totalt NOK 10,4 milliarder (Forretningsfarer for KfS)
A Forvaltningskapitahd NOK5,1 milliarder

A Harpantel&n som eneste produkt

- Neeringseiendom, fellesgjeld til borettslag og selveiende boliger

A Vedtektsfestet T\igrenser p& 55% (neering), 60% (utleiebolig) og 65% (bolig)

A Egen distribusjon, samt samarbeid med sparebanker og organisasjoner
A Utlan i alle landetsylker "

- Hovedveki Oslo, Akershus, Hordaland Rogaland (66%)

’e

A Eies av 76 sparebanker og 4 finansielle investorer

A Eiendomskreditt har fglgendeting fra S&P

Selskapsrating | Eiendomshypotek  Bolighypotek
BBB/A-2 AA+ Ikke ratet
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Utlan per fylke
07 20m
207 100m

A 1007 400m

A 200m +
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A Eid av 76 sparebanker (49,42 %) og 4 finansielle
investorer (50,58 %)

A Stor geografisk spredning pa aksjonaerbankene

A | januar 2017 kjgpte RransitAS (Rieberfamilien) og
MetevaAS (Trond Mohn) seg inn i selskapet med en
eierandel pa 22,66% hver. @kt til 24,99% i desember
2017

A Alle sparebankalliansene representert blant
eierbankene
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SOGNE OG GREIPSTAD
WA VOSS SPAREBANK ~<R-
()
sparebanken )4 SPAREBANK

soan oq fiordane

Luster Sparebank O

Aursko
GD gpr):;'rgbank A Spul‘chankg &
s e e Sandnes Sparebank
Haugesund . . .2
Sparebank Skudenes & Aakra Sparebank Flekkefjord @ Sparebank

10 starste aksjoneerbanker pr 31/12/17
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A Boliger
A Borettslag
A Utleiegarder

A Neeringsbygg




Utlansvirksomhet

Eiendomskreditt AS

OMF Bolighypote Olil>

- Samarbeid med eierbanker
Fra 1. kvartal 2017 markedsfgres E distribusi
det ikke lenger nye boliglan - Egénaistribusjon

Eiendomshypotek
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Utlansutvikling (mill.kr)

4 kvartal 2014 4 kvartal 2015 4 kvartal 2016 4 kvartal 2017

® Eiendomshypoteklan  m Bolighypoteklan




Resultat far skatt (mill kr)
Netto renteinntekter (mill kr)
Netto renteinntekter / GFK
Driftskostnader (mill kr)
Driftskostnader GFK
Kostnader / Inntekter
Utlansvolum endring (siste 18d)
Forvaltningskapitalngill kr)
Kapitaldekning

Ren kjernekapitaldekning
Egenkapitalavkastning (fgkatt)

Egenkapitalavkastningtter skatt)

14,5
18,6
1,59%
4,1
0,35%
20,73%
19,56%
5081
19,90%
14,95%
10,19%

7,77%

12,9
12,9
1,15%
3,4
0,30%
25,73%
-4,14%
4 606
19,60%
13,53%
8,88%

6,83%

1

51,0
66,3
1,43%
17,5
0,38%
25,36%
19,56%
5081
19,90%
14,95%
9,08%

7,00%
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42,2
52,4
1,14%
15,9
0,35%
29,67%
-4,14%
4 606
19,60%
13,53%
9,67%

7,30%

GFK: Gjennomsnittlig forvaltningskapital 9



Tall i 1000 kr 4.kv2017 4.kv2016 2017 2016
Netto renteinntekter 18 613 12 898 66 315 52 367
Andre inntekter 1240 210 2 667 1351
Driftskostnader 4116 3373 17 492 15936
GevVtap verdipapir 0 88 707 4 435
Tapsavsetning utlan 1239 0 1239 0
Resultat fgr skatt 14 498 9823 50 958 42 217
Skatt 3443 2 259 11 685 10 330
Resultatetter skatt 11 056 7 564 39 273 31887
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Netto renteinntekter (mNOK)
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Endring | resultat far skatt
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Tall i 1000 kr 31.12.17 31.12.16 Endring
Eiendeler

Utlan 4 300 587 3597 895 702 692
Bankinnskudd 233 450 519 113 -285 663
Obligasjoner 515 084 461 827 53 257
Andre fordringer 32171 26 926 5245
Sum eiendeler 5081291 4 605760 475 531
Gjeldog egenkapital

Verdipapirgjeld 4 217646 3918 093 299 553
Annen gjeld 56 523 39 937 16 586
Ansvarlig lanekapital 125 000 125 000 0
Fondsobligasjoner 75 000 75 000 0
Egenkapital 607 122 447 730 159 393
Sum gjeld og egenkapital 5081 291 4 605760 475 531
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A Per 31.12.2017 var 2 engasjementermed utestdende
kravpa NOK9,3 mill. misligholdtover90 dager

A Misligholdutgjgr meddette 0,22%av brutto utlan.

A Det er satt av 0,7 mill. i individuelle nedskrivningeri
kvartalet

A Somfglgeav en voksendeutlansportefgljeog en hgyere
andelneeringslarer gruppenedskrivningengkt med 0,6
mill. i kvartalet
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Mislighold (% av brutto utlan)

3,55

2,06
1,96 1,97 1.90

0,84
0.78 0,71
0,50 0,55
0,34
I 0,20 0,22
0\6 QQ’ Q’O
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Kapitaldekning

22%
19,9 %
20%
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8% K apitaldekning
= Kjernekapitaldekning
6% — Ren kjernekapitaldekning
e |_everage ratio
4%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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31.12.2017

A Samlet ansvarlig kapital utgjBiOK
804,3 mill. per 31.12.2017

A Renkjernekapital utgjar
NOK 604,3 mill.

800 Ansvarlig kapital
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A Sikkerhetsmassen bestar av:
AEneboliger og rekkehus

Aselveierleiligheter

A La&n ma ligge innenfor 65% av forsvarlig verdi

AlLavere grense kan settes etter vurdering

A Fra 1. kvartal 2017 markedsfgres det ikke lenger nye boliglan

= ciendomskreditt

v~ eies av sparebanker
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Bolighypotekportefaljen

_ ) = Oslo
Bolighypotekportefalje = Akershus
Tall iImNOK 31.12.2017|  31.12.2016 e
|
Sikkerhetsmasse 645 890 : \B/:ztkfz: i
- Herav utl&n 604 753 : (sa::f-?:jandelag
T m Vest-Agder
Overdekning i sikringsmasse 125 79 = Hedmark
Overdekning i sikringsmasse (%) 24,0% 9,7% : 2S:tljsder
Indeksert LTV (%) 35,5% 36,2% :::;:Esog romse
UtstedteOMF* 520 811 : :?:rf:i
Annen fyllingssikkerhet enn utlan 41 137 - ;zlger:n :grijordane
Andel [an med flytende rente 70.6% 68,3%
a 5 stgrste engasjement 35 54 %
Antall lan 478 609 10 sterste engasjement 61 95 %
. e o 15 stgrste engasjement 85 13,1%
Gjennomsnittlig lanestarrelse 1,26 1,24 20 storste engasjement 106 16,5 %

*Redusert for beholdning av egne obligasjoner

16 i



Belaningsgrad (Loan To Value)

mNOK

LTV-intervaller fordelt pa eiendomstyper
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= Enebolig
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E eiendomskreditt

eies av sparebanker

Portefgalje fordelt pa belaningsgrad

62,8 %

Gjennomsnittlig indeksert
LTV: 35,5 %
44,2 %
9,7 %
20,2 %
17,39
13,4 %
2 % 0 9% 49%
()
’ 3 %
[] - WP3”

LTV 0-20% LTV 20-40% LTV 40-50% LTV50-60% LTV 60-75%

m Hvert lan plassert i sin helhet

m Hvert lan splittet opp og fordelt pa belaningsintervallene det dekker
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A Sikkerhetsmassebestarav:
ABoligeiendommer for utleie
AFritidseiendommer
ABorettslag (fellesgjeld)
ABoligaksjeselskap
AKombinerte boligog neeringseiendommer
AButikk og handelseiendommer
AKontoreiendommer
AKombinerte nzeringsbygg
A@vrige naeringsbygg

AIKKHordbruk/skogbruk/tomter/utbyggingsprosjekt/
oppdrettsanlegg/ spesialanlegg

A Lanma ligge innenfob5% avangsiktigverdi
ABolig for utleie innenfor 60%

A Krav om kurant beliggenhet
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Eiendomshypotekportefaljen

= Oslo
Eiendomshypotekportefalje = Hordaland
: m Akershus
Tall imNOK 31.12.2017 31.12.2016
= Rogaland
Sikkerhetsmasse 3853 3205 = Sogn og Fjordane
= Sgr-Trgndelag
- Herav utl&n 3666 2799 @stiold
m Vest-Agder
Overdekning i sikringsmasse 937 817 ‘ = Buskerud
= Nordland
Overdekning i sikringsmasse (%) 32,1% 34,3% = Hedmark
= Vestfold
Indeksert LTV (%) 41,0% 40,6% = Mgre og Romsdal
Aust-Agder
Utstedte OMF* 2916 2 385 i ;
= Oppland
Annen fyllingssikkerhet enn utlan 202 412 Finnmark
Troms
Andel 1&n med flytende rente 92,9% 87,2% = Nord-Trgndelag
Antall 1an 322 352 Andel av sikkeretsmasse 2015 2016 2017
Sterste engasjement 3,3% 31% 3,6 %
Gjennomsnittlig l&nestarrelse 11,38 7,91 5 starste engasjement 126% 147%  149%
10 starste engasjement 21,8% 24,6 % 27,0 %
*Redusert for beholdning av egne obligasjoner 20 starste engasjement 36,1 % 38,7 % 44,0 %
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Belaningsgrad (Loan To Value)

Belaningsgrader fordelt pa pantets bruk
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Portefglje fordelt pa belaningsgrad

53,8 %
Gjennomsnittlig indeksert
LTV: 41,0 %
36,5 0/35,8 %
31,9 %
24,0%
7,6 % 8.3 %
[ |
LTV 0-20 % LTV 20-40 % LTV 40-50 % LTV50-60 %

m Hvert 1an i sin helhet

m Hvert |an splittet opp og fordelt pa belaningsintervallene det dekker

20 i

__-a




1 400 -
1 200 -
1 000 -
800 -
600 -
400 -
200 -
0 -

2018

2019

2020

Forfall innlan

2021

2022

=

eiendomskreditt

eies av sparebanker

2023

2026

B Seniorobligasjoner
® OMF Eiendomshypote

= OMF Bolighypotek

=

45
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Nye brutto laneopptak 2017 (MNOK)

m Seniorobligasjoner

B OMF Eiendomshypotek
= OMF Bolighypotek

Netto utestaende gjeld 31.12.2017

m Seniorobligasjoner

® OMF Eiendomshypotek
= OMF Bolighypotek
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A Eiendomskreditt AS mottatating fra S&P GlobdRatingsl. juli 2014

A Samtidig ble selskapets eiendomshypotekobligasjoner med fortrinnsrett tildelt langsititig

BBB/A2 AA

01.07.2014 (Outlooknegative) (Outlooknegative) WA
AA+

07.04.2017 (Outlooknegative)

27.04.2017 BBBIAZ

(Outlooknegative)

Outlook:

«Thenegative outlook indicates that we could lower the ratirgsEiendomskredittvithin our two-year outlook horizon if the negative trenvde seefor
Norwegian economic risk causes us to revise down our anchbiaftks operatingn Norway tobbb+' from 'a’. The negative trend igrimarily drivenby the
increasing economic risk we perceive in Norway's bangystem ingeneral, and in southern and western Norway in particular, basegrowing imbalanceand
low oil pricesln addition continued deterioratiorin oilrelatedindustries could hurt asset quality and result in crdd#ses folEiendomskredittwhich has a
concentration in commercial real estal@ans insouthern and western Norway

We could also lower the ratingBiendomkreditt'ggrowth strategy results in a material change in risk appetite, loan concentrations, or increased operational risk
or if we see early signs of asset quatigterioration.We could revise the outlook to stable if we were to observe an improvement in economic conditions, with
slowing development in household debt and house prices, as well as improved conditions foririkdesiity » 22



Ratingrasjonale- Eiendomskreditt AS

0 Business$osition: Weak
Aliten starrelse
AGeografiskog sektorkonsentrasjon
o Capital andearnings Verystrong
AKapitalisering (risikojustert)
A@kt inntjening
AKostnadseffektiv
0 Riskposition Moderate
AKonsentrasjon meeringseiendomsektoren
A «Singlename» konsentrasjon
A @kt diversifiseringgjennom vekst
Alav LTV
AKredittprosedyrer og god tapshistorikk
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o Funding Belowaverage

AAvhengig av obligasjonsmarkedet
(manglenddliversifiseringav fundingkilde)

Alkke kommitert likviditetsstgtte fra eiere
o Liquidity: Adequate
ARedusert andel korfunding
ATilstrekkelig likviditetsreserver
0 Systemiemportance Low

AForventes ikke mottak av noen
ekstraordineer stgtte fra myndigheter
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Ratingrasjonale- Eiendomshypotek (OMF)

A Styrker

AlLav «veightedaveragel TV ratio» i forhold til tillat LTV ratio
under norsk lovgivning har bidratt til drift uten tap siden
oppstart i 1997

ATilgjengelige eiendeler i sikkerhetsmassen ligger godt over
nivaet som er forbundet med naveerendating

ABegrenset likviditetsrisiko som fglge av sbtlet profil p&
obligasjoner med fortrinnsrett
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A Svakheter

ASikkerhetsmassen bestér i hovedsak av naeringslén, som
S&P oppfatter som mer risikabelt enn boliglan

AMulighet for svekket portefgljekvalitet ved ytterligere
nedgang for oljerelaterte neeringer i pa Seg Vestlandet

ANorge har sa langt ikke introdusert lovgivning tilsvarende
EUs BRRD

BRRD: The Bank Recovery and Resolution Directive
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Ratingforts.

S&P Global Ratings: Transaction Update: Eiendomskreditt AS (Commercial Mortgage Covered Bonds) April 7, 2017
O ———————— -



