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Beskrivelse av virksomheten og
sikkerhetsmassen

3. kvartal 2023
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Hovedpunkter 2. kvartal og ferste halvar av 2023

* 3.kvartal 2023

* Netto renteinntekter utgjer 37,65 mill.kr (30,94 mill.kr)
Resultat etter skatt pa 25,13 mill.kr (19,11 mill. kr).
Driftskostnader i prosent av inntekter er 17,27% (19,60%)
Egenkapitalavkastning etter skatt pa 10,86% (8,57%).
Resultat per aksje 4,69 kr (3,57 kr)
Vekst i utlan 3. kvartal er 1,7%

e Hittil i 2023

* Netto renteinntekter pa 107,71 mill.kr (91,32 mill.kr)
Resultat etter skatt pa 71,49 mill.kr (56,59 mill.kr)
Driftskostnader i prosent av inntekter er 17,36% (19,79%)
Egenkapitalavkastning etter skatt pa 10,35 % (8,47%)
Resultat per aksje 13,33 kr (10,55 kr)
Vekst i utlan siste 12 maneder er 0,4%



Fremtidsutsikter

Utsiktene til at renten vil holde seg heye i en lengre periode har fert til fallende
eiendomsverdier i 2023. Vi forventer at denne situasjonen vedvarer fremover, og at det
vil ta noe tid a etablere nivaet hvor selger og kjgpers forventninger vil bli klarert.

* @kte renter pavirker ogsa lantakernes rentebetjeningsevne. Eiendomskreditt har i
tredje kvartal sett en gkning i mislighold og kredittforringede engasjementer. Vi
forventer at nivaet pa misligholdte engasjementer vil holde seg heyere enn normalt i
en periode. Kombinert med et generelt verdifall pa eiendommer vil dette kunne
medfere hayere beregnede tapsavsetninger fremover. Eiendomskreditt har lave
belaningsgrader pa sine engasjementer, noe som vil motvirke en vesentlig gkning i
tapsavsetningene.

* Eiendomskreditt har tilfredsstillende tilgang pa lanesgknader, men markedsbildet
tilsier en forsiktig kredittpraksis. Vi forventer et relativt stabilt utlansvolum fremover.

* |fjerde kvartal tilsier den underliggende driften en fortsatt god utvikling i inntektene.
Sammen med god kostnadskontroll og lave tap tilsier dette en fortsatt god
resultatutvikling i fjerde kvartal.
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Nokkeltall

Netto renteinntekter (mill.kr) Egenkapitalavkastning (e.s.)
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Hovedtall

3.kvartal 3.kvartal Hittil i Hittil i Aret
Resultatregnskap (mill.kr) 2023 2022 2023 2022 2022
Netto renteinntekter 37,65 30,94 107,71 91,32 125,27
Andre inntekter 1,19 1,34 3,80 4,39 5,69
Netto gevinst/tap(-) pa finansielle instrumenter 0,86 -0,79 1,12 -2,24 -0,46
Driftskostnader 6,71 6,33 19,36 18,94 26,39
Resultat for skatt 32,99 25,16 93,95 74,54 104,05
Resultat etter skatt 25,13 19,11 71,49 56,59 78,91

3.kvartal 3.kvartal Hittil i Hittil i Aret
Regnskapsposter (i % av GFK) 2023 2022 2023 2022 2022
Gjennomsnittlig forvaltningskapital mill.kr (GFK) 6 437 6 368 6528 6413 6 469
Netto renteinntekter 2,34 % 1,94 % 2,20 % 1,90 % 1,94 %
Driftskostnader 0,42 % 0,40 % 0,40 % 0,39 % 0,41 %
Resultat for skatt 2,05 % 1,58 % 1,92 % 1,55 % 1,61 %
Resultat etter skatt 1,56 % 1,20 % 1,46 % 1,18 % 1,22 %

3.kvartal 3.kvartal Hittil i Hittil i Aret
Balanse (mill.kr) 2023 2022 2023 2022 2022
Brutto utlan 5615 5593 5615 5593 5 803
Nedskrivninger utlan -1,8 -3,7 -1,8 -3,7 -3,8
Egenkapital inkl. drets resultat 1014 981 1014 981 1002
Forvaltningskapital 6 628 6 451 6 628 6451 6 644

N
A A
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Andre nekkeltall

3.kvartal 3.kvartal Hittil i Hittil i Aret
Andre nakkeltall (%) 2023 2022 2023 2022 2022
Kostnader i % av driftsinntekter 17,27 % 19,60 % 17,36 % 19,79 % 20,15 %
Nedskrivninger i % av brutto utlan (balansefert) 0,03 % 0,07 % 0,03 % 0,07 % 0,07 %
Vekst i forvaltningskapital (siste 12 mnd.) 2,74 % 2,26 % 2,74 % 2,26 % 2,94 %
Vekst i utlan (siste 12 mnd.) 0,41% -0,50% 0,41 % -0,50 % 4,56 %
Gj. egenkapitalavkastning fer skatt* 14,50 % 11,43 % 13,83 % 11,31 % 11,84 %
Gj. egenkapitalavkastning etter skatt* 1086 % 8,57 % 10,35 % 847 %  8,85%
Kapitaldekning 20,99 % 21,35% 20,99 % 21,35% 21,07 %
Kjernekapitaldekning 18,54 % 18,81 % 18,54 % 18,81 % 18,61 %
Ren kjernekapitaldekning 16,88 % 17,08 % 16,88 % 17,08 % 16,94 %
Uvektet kjernekapitaldekning 13,87 % 14,10 % 13,87 % 14,10 % 14,07 %
LCR 218 % 104 % 218 % 104 % 1303 %
NSFR 121 % 121 % 121 % 121 % 116 %

* Egenkapitalavkastningen beregnes utfra egenkapital pr. o1.01 fratrukket fondsobligasjon og
avsatt/utbetalt utbytte. | beregningen av egenkapitalavkastningen er ogsa andelen av resultatet som

tilfaller fondsobligasjonene trukket ut.
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Landsdekkende kredittforetak

/\ Etablerti 1997 med forretningsadresse i Bergen
/N Gjennomsnittlig forvaltningskapital pa NOK 6,4 milliarder
/N 11 arsverk administrerer totalt NOK milliarder 10,3 (i Eiendomskreditt og KfS) e
/N Pantelan som eneste produkt P
* Nzringseiendom, fellesgjeld til borettslag og utleiebolig JEATR AT
/N Vedtektsfestet LTV-grenser pa 55% (naering), 60% (utleiebolig) og 65% (fellegjeld i borettslag) LT
/N Egen distribusjon, samt samarbeid med eierbanker og tilretteleggere U
/\ Utlani alle landsdeler D
= Hovedvekt i Viken, Oslo, Vestland, Rogaland og Vestfold og Telemark (82,62%) AN
/\ Eies av 73 aksjonaerer hvorav 64 spare- og forretningsbanker over hele landet. PRI AR
/N Eiendomskreditt AS og obligasjoner med fortrinnsrett utstedt av Eiendomskreditt AS blir kredittvurdert av ratingselskapene S&P Global og Nord1g AU
Credit Rating (NCR). Per 30. september 2023 hadde Eiendomskreditt fglgende kredittvurderinger: A“AAAAAAA“AAAAAAAAA“
Ratingselskap Kredittrating ~ Outlook s e
Eiendomskreditt AS S&P Global BBB- Stable AA A A A A A A
NCR BBB Stable ST
Eiendomskreditt OMF | S&P Global AAA AR
NCR AAA An A A A




Aksjonaroversikt

/N Eid av 64 sparebanker (36,9 %) og g finansielle
investorer (63,1 %)
/\ To starste aksjonaerer er R Transit AS

(Rieberfamilien) og Meteva AS (Trond Mohn) med en

eierandel pa 30% hver

7\ Stor geografisk spredning blant
aksjonaerbankene

N\ Alle sparebankalliansene representert blant
eierbankene
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ﬂsparebanken
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Styret og ledelsen

EIENDOMSKREDITT

Sindre Sendena [ Leder
Odd Nordli / Nestleder
Nina Skage

Frode Vasseth

Brede Selseng

Jerund Rong

Direkter for risikostyring og compliance
Ann Cathrin Helle Lambrechts (46 ar)
Bl Oslo, Universitetet i Oslo
4 ar i Eiendomskreditt
14 ars bankerfaring som leder for treasury, oppgjer og CM
6 ar i shipping som company secretary/Treasurer

Styret
Uavhengig / Advokatfirmaet Schjedt AS
Bankens sikringsfond / tidl. Aurskog Sparebank
Vest Corporate Advisors AS
Sparebanken Sogn og Fjordane
Rieber & Sen
Voss Sparebank

Administrerende direkter
Eirik Maurstad (54 ar)
NHH — Norges Handelshayskole
5 ar i Eiendomskreditt
26 arifinans/bank sektoren

@konomi- og finansdirekter
Lars W Lynngard (63 ar)
NHH — Norges Handelshayskole
25 i Eiendomskreditt
34 ari finans/bank sektoren

Salgs- og markedsdirektor
Odd-Andre Overagie (34 ar)
NHH — Norges Handelshayskole
2,5 ari Eiendomskreditt
5 ari finans/bank sektoren
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Utlansvirksomhet

: : Utlansutvikling (mill.kr)
Eiendomskreditt 7000 9

6 000

5000 PP
4000 AT
e Samarbeid med Samarbeid med LT
Egendistribusjon . . 3000 ATATATATA A
eierbanker tilretteleggere LA
0 AAAAAAAAAAAAAAAAAA

Q1 Q
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Laneformal N R SIS
/N Neeringsbygg WA AT AT AT AT AT AT AT A
/\ Leiegarder R

/\ Fellesgjeld til borettslag L




Hovedtall fra resultatregnskapet

ykvartal 3.kvartal  Hittili  Hittili  Aret
Resultatregnskap (mill.kr) 2023 2022 2023 2022 2022
Netto renteinntekter 3765 30,94 107,71 91,32 125,27
Andre inntekter 1,19 1,34 3,80 439 5,69
Netto gevinst/tap(-) pd finansielle instrumenter 086 -0,79 1,12 224 046
Driftskostnader 6,71 6,33 19,36 1894 26,39
Resultat far skatt 3299 2516 93,95 74,54~ 104,05
Resultat etter skatt 2513 19,11 71,49 56,59 7891
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Hovedtall fra balansen

Utlansutvikling (mill.kr)

6 000

5000 AAAAAAA
BN
Jkvartal phvartal  Hittli it Aret 3000 N DRI
. 2000 B PSP
Balanse (mill kr) 203 202 2023 202 202 R A BRI
1000 ~ Tl A A A A A A A A
Brutto utlin 5615 5593 5615 5593 5803 . B R S B
o , a1 @ 0 04 0 Q@ 0 a4 a1 Q@ @3 ‘o4 ‘at @ ¢ 4 4 4~
Nedskrivninger utlan 18 37 18 37 38 2020 2021 002" dgs” L
Eqenkapital inkl. drets resultat 1014 %81 104 981 1002 , T P
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Mislighold og tap
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utestdende krav pd NOK 191,68 mill. misligholdt .~~~ ~ ~.
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over go dager. Dette er en gkning fra andre AT

kvartal 2023 med kr 160,1 mill.
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Eiendomshypotek ..

/\ Sikkerhetsmassen bestar av:
* Boligeiendommer for utleie
* Borettslag (fellesgjeld)
* Boligaksjeselskap
* Kombinerte bolig- og naeringseiendommer
* Butikk- og handelseiendommer

* Kontoreiendommer

*  Kombinerte naeringsbygg AN A A A A A A A A A A A A

*  @vrige naeringsbygg DN

/N Lan ma ligge innenfor 55% av langsiktig verdi
* Bolig for utleie innenfor 60%

* Fellesgjeld i borettslag 65%

/N Krav om kurant beliggenhet

For ytterligere informasjon om sikkerhetsmassen — Eiendomskreditt.no A A A A A A



http://eiendomskreditt.no/investor/cover-pool/
https://eiendomskreditt.no/investor/cover-pool/
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Eiendomshypotek ..

1 Geograpichal distribution
30.09.2023 Loan balance %

Agder 259 563 873 4,6%
. A o/ |~
Sikkerhetsmasse (mNOK) 6 071 6118 Innlandet 101248716 L8
Meare og Romsdal 51 361 800 L 09%
Nordland 111 942 797 A~ A R2,0%|~
- Herav utlan 5429 5717 Oslo 1008 885 748 AT T18,0%)
Rogaland 626 110 437 L 2%
Utstedte OMF (mNoOK) 4 807 4 955 Troms og Finnmark 70 642 473 L 3%
Trendelag 380172385 ... 0. 0. 0.7 .68%|. "
Overdekning i sikringsmasse Vestfold og Telemark 608530924 |~ .~ " " " "108%|. "
(mNOK) 826 1 163 VeSt|and 956 130 /6\76 /\A ~ A/\ A/\A A A/\A /\]}\7;0/\%\/\ A
Viken 1439484331 |~ »~ ~ ~ ~ ~ AZS’,G%A’\
Overdekning i sikringsmasse 26,3% 23,5% otal 5614074160 |~ ~ ~ ~ ~ ~ 100,0%| ~
Indekser‘t LTV 45’9% 44[7 % /\/\/\ A A A /\/\/\ A A A /\/\/\ A A A
Annen fyllingssikkerhet enn A
Andel Idn med flytende rente 95,5% 91,9% Lo
Antall [an 219 236 e
Gjennomsnittlig 1dnestarrelse 25,64 24,58 CATA AT AT AT AT A



Eiendoms

hYpOtEk (3/4)

Pantets bruk

B Office

M Retail

W Logistical facilities
Hotel
Residential rental

property/Cooperatives
M Industrial

Andel av
Lanestarrelse portefoljen Antall Ian

0 - 5000 000

5 000 000 -10 000 000

10 000 000 - 25 000 000

25000 000 - 50 000 000

50 000 000 - 100 000 000

100 000 000 - 150 000 000

150 000 000 - 250 000 000

164
285
556
779
1919
1264

647

2,9 % 79
5,1% 40
9.9 % 35
13,9 % 23
34,2 % 27
22,5% 11
11,5 % 4
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1000
800
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B Tid siden utbetaling

49 %

21% 34%
67 %
79 %
1% 46 %
0
84%58%884y
50 %

V% 92%
Iss% 9% 60%

Storste engasjement

Sterste engasjement
5 Sterste engasjement
10 Sterste engasjement

20 Sterste engasjement

7
Ar

Utlan (mill.)

175
813
1477

2509

= Tid til forfall
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Eiendomshypotek ..

Portefglje fordelt pa belaningsgrad Belaningsgrad basert pa pantets bruk
60,0 % 2000 -

50,9 % 1800 LTV 50-60 % AN
50,0 % 47,4 % 1600 m LTV 40-50 % PP

1400 W LTV 20-40 % AA A A A A A
40,0 % 359% ’g, 1200 mLTV0-20 % AA A A A A A A
o s} ~ a) ~ a) a) N a) el
= 1000 AA A A A A A A A
o E AA A A A A A A A A
30'0 % 26,9 % AA A A A A A A A A

800 A A A A A A A A A A A
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400 /\A/\A/\A/\AAAAAAA/\A/\AAAAAAA/\AA

12,3% AA A A A A A A A A A A A
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W Hvert |an splittet opp og fordelt pa belaningsintervallene det dekker ©



EIENDOMSKREDITT

Konkurransedyktig funding

Eiendomskreditt vs. benchmark - 5Y Commercial CB

Ratingselskap Kredittrating ~ Outlook

100,0 Eiendomskreditt AS S&P Global BBB- . Stable*

90,0 NCR BBB ~ Stabler
80,0 Eiendomskreditt OMF | S&P Global AAA AT
60[0 AA A A A A A A A
50,0 \ A/\AA/\AAA/\/\A/\A/\A/\A/\/\A
4010 /\AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
30,0 ST
20,0 L T
10’0 /\/\A/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\A/\A/\A/\
0.0 I--IlliIl--I---IIIII...IIIIIIII...IIIIIIIIIIl AA A A A A A A A A A A A A A
1 ~ A A ~ A ~ A ~ A ~ ~ A ~ A ~
20 . 20 20 2 | "L’& 22 2 22 2> %) 05 AA A A A A A A A AAA A A A A
‘\a(\' ((\a\‘ seQ‘ \a(\’ (“a\' SeQ ‘\a(\‘ (03\‘ 669‘ \a(\‘ ((\a\‘ SQQ' A/\/\/\A/\/\/\A/\A/\/\/\A/\/\/\AAA/\A/\A/\/\/\AAA/\A/\
B Spread vs benchmark  ===Eiendomskreditt (AAA) Sparebank 1 Naeringskreditt (Aaa) AN

Eiendomskreditt OMF Naeringskreditt fikk rating AA fra S&P Global Ratings 1.7.2014. Fra 2.1.2019 har OMF’ene hatt AAA rating. Oppgradering til AAA har utvidet
investoruniverset og bedret likviditeten.

Frem til hgsten 2022 har obligasjonene malt mot benchmark handlet med en fallende spread gjennom de siste 3 ar. Hgsten 2022 og sa langt i 2023 har en sett store
variasjoner i spreaden og Eiendomskreditt sin spread er gkt noe mot benchmark.




\A EIENDOMSKREDITT

Innlansstruktur og rating

Forfallstruktur innlan per 30.09.2023 * Totalt har Eiendomskreditt utstedt obligasjoner for
palydende 590 mill. kr i 2023, hvorav 200 mill. kr var senior
1600 - obligasjoner, 350 mill. kr var OMF Premium obligasjoner og ~
1400 - 40 mi o R
1300 - mill. kr var fondsobligasjon. A A A
1Q00 - — FATRaTRaTa
288 ]  Den 8. juli 2022 ble det innfgrt et nytt EU harmonisert R TRIRTR
400 - l regelverk for Covered bond / obligasjoner med fortrinnsrett ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ =~
200 ] | (OMF). Den 27. juli 2022 fikk Eiendomskreditt konsesjon til ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ =~
2023 2024 2025 2026 2027 2028 a utstede OMF Premium obligasjoner under det nye JEaU AT
Fondsobligasjon - 45 - - - 40 regelverket. Aaa A A A A A A
¥ Ansvarlig 1an - 125 - - - - *  OMF portefgljens gjennomsnittlige restlgpetid er 2,84ar" ..~ ..~ ... """ 74
= Senior 275 150 100 ) ) ) (3 0ar per 31.12.2022). Totalportefgljens restl¢petia,erAZA6 Aa A A A A
ar (2,77 ar per 31.12.2022). Kjgperne av obhgas;onene eric” LA
= OMF - 682 950 1450 1175 675 hovedsak livsforsikringsselskaper, penSJonskasser N
pengemarkeds- og obligasjonsfond. . . AT T T T AT
%Netto utestaende gjeld per30.09.2023 Nye brutto Ianeopptak 30.09.2023 (mnok) ~o e

40 AA A A A A A A A A A A A A A A

AA A AAAANANA~NA~NA

= Senior w Senior A A A AAAAAA A A A
A ~ A ~ A e ~ A ~ A el

. o 350 . o A N A N A A A A A A A
m Ansvarlig 1an ¥ Ansvarlig 1an P

Fondsobligasjon Fondsobligasjon AA A A A A A A A




Rammeverk for grenne obligasjoner

/. Fokus pa 2 av FN sine baerekraftsmal
/N SDG 7-mal 7.3: Innen 2030; doble den globale forbedringen i energieffektivitet
/N SDG 11-mal 11.3: Innen 2030; forbedre baerekraftig byutvikling og bosettingsplanlegging i alle land

/N 1trdd med ICMA’s Green Bond Principles 2018
/\ Positiv Second Party Opinion fra Systainalytics
/N Oppdatert analyse (jan. 21) av bygningsmassen i Norge fra Multiconsult

/\ Eiendomskreditt kan utstede felgende typer obligasjoner under dette rammeverket:
/N Grgnne senior obligasjoner

/N Grenne obligasjoner med fortrinnsrett

Link til rammeverket pa hjemmesiden her

<\\ EIENDOMSKREDITT

The T
Green Bond "
Principles .-,
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https://eiendomskreditt.no/wp-content/uploads/Rammeverk-for-gronne-obligasjoner-12-Apr-2021.pdf
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Fordeling og betydning av Eiendomskreditt’s portefelje av grenne bygg

/N Per30.09.2023 har Eiendomskreditt en grenn laneportefeljen pa 770 mill. kr. fordelt pa 21 1an
/N Grenne |an utgjer 13,7 % av den totale [aneportefeljen pa 5 615 mill. kr.

Eiendomskreditt granne portefslie sammenlignet med

Eiendomskreditt portefglje av grgnne gjennomsnittlig byggmasse i Norge i samme kategori per
bygg (m2) per 31.12.2022 31.12.2022
40000 35478 Antall Estimert Estimert arlig utslipp Estimert arlig utslipp
30000 94781 27733 bygg unngatt unngatt (norsk unngatt (europeisk
energibruk stremnett) stremnett)
20 000
12 705 13624 Grgnne 57 114321 14 GWh/ar 154 tonn CO2/ar 4 188 tonn CO2/ar
10 000 I I bygg
0 N A,,;AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
kontor  Butkk  Hotel  Industri Bolig 4 188 tonn CO2 estimert unngatt utslipp per Gr oo
*sammenlignet med gjennomsnittlige bygg i Norge i samme kategorier og basert pa bruk av europelng str,gSmaett,\ . " a ,\A " 8 " - N - " 2 N - N a " a N a " a " a .

Kategori Antall bygg Kvadratmeter A A A A AA A A A A

Unngétt utslipp tilsvarer utslipp fra 4 824 personbiler (bensin).i'ett Gr*.~.~.".".>.~ .~

Kontor 4 P2k S e ittt L a i RS S SRR AN RS
Butikk 4 12705 s s
Hotell 20 35 478 AA A A A A A A A A A A
Bolig 25 27 733 iie® Yoiiigy Voillg TATATATA AT AT AN
Totalt 57 114 321 @ SO

*Statistikk fra SSB: AA A A A A
GJennomsmtt 76,9 gram CO2 utslipp per personkilometer for bensinbiler (2020) og gjennomsnittlig kjgrt 11 288*km’per"ar (’2021‘) ~
=769 *11 238 =868 047 gram CO2 utslipp per ar per bil https://www.ssb.no/transport-og- relsellv/landtranspopt/ PPN
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Rating (1/2)

/N Eiendomskreditt AS og obligasjoner med fortrinnsrett utstedt av Eiendomskreditt AS blir kredittvurdert av
ratingselskapene S&P Global og Nordic Credit Rating (NCR). Per 30. september 2023 hadde Eiendomskreditt ..~

AAAAA
AAAAAA

felgende kredittvurderinger: N
Ratingselskap Kredittrating Outlook ST

Eiendomskreditt AS S&P Global BBB- Stabe A~ A~ A A A A A AN
NCR BBB Stable NS

Eiendomskreditt OMF | S&P Global AAA e s s s s s
NCR AAA R
https://eiendomskreditt.no/investor/kredittrating-kredittanalyser-eiendomskreditt/ A0
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