Nordic Trustee

Sertifikatlaneavtale
flytende rente

Denne sertifikatianeavtale ("Avtalen”) er inngatt mellom Utstederen og Tillitsmannen. Utstederen kan under Avtalen
utstede sertifikater ("Sertifikatene”) pa vilkar som fremkommer nedenfor ("Emisjonen”). De som tegner sertifikater
under Avtalen ("Sertifikateierne”) forutsettes & ha satt seg inn i alle dokumenter som er relevante for & vurdere
Utstederen og Sertifikatenes vilkar. Avtalen, Utstederens arsrapporter, delérsrapporter og vedtekter, samt annen
generell informasjon om Utstederen er evt. tilgjengelig pa Utstederens hjemmeside og kan ogsa fas tilsendt ved
henvendelse til Utstederen. Sertifikateierne vil gjennom tegningen vaere bundet av Avtalen. Det samme gjelder
senere erververe i annenhandsmarkedet. Tillitsmannen har fullmakt til & opptre pa vegne av Sertifikateierne sa
langt Avtalen rekker. Den enkelte Sertifikateier kan ikke pa egen hand seke dekning for sitt/sine sertifikat(er)
direkte hos Utstederen.

1.
Utstederen: Eiendomskreditt AS
Org.nr: 979 391 285
ISIN: NO0013105841
Utstederens hjemmeside: www.eiendomskreditt.no
Tillitsmann: Nordic Trustee AS (org.nr. 963 342 624)
Emisjonsramme: NOK 300 000 000,-
Emisjonsrammen kan utvides etter skriftlig samtykke fra Tillitsmannen,
Sertifikatenes palydende: NOK 1 000 000,- sideordnede og likestilte
Emisjonskurs: 100,00 %
Eventuelle senere utvidelser vil skje til markedskurs.
Emisjonsdato: 21.12.2023
Sertifikatene er Emisjonsdato
rentebzerende fra og med:
Rentesats: den rente, avrundet til neearmeste hundredels prosentpoeng, foren 3

maneders periode som fremkommer pa Oslo Bers hjemmeside ca kl 12.15 i
Oslo pa Rentefastsettelsesdato med tillegg av 0,70 prosentpoeng. Farste
periode (21.12.2023 - 21.02.2024) bruker 2 maneder (NIBOR). Deretter 3

maneder (NIBOR).
Rentekonvensjon: Faktiske/360
Bankdagkonvensjon: Modifisert pafelgende

Er dato for betaling av renter eller hovedstol ikke en Bankdag flyttes
Betalingsdato til ferste pafelgende Bankdag. Medferer fiyttingen at
Betalingsdato faller i pafelgende kalendermaned, flyttes Betalingsdato til siste
Bankdag forut for Betalingsdato.

Rentefastsettelsesdato: 19.12.2023 og deretter to bankdager for hver Rentedato.

Rentedato: 21.02.2024, 21.05.2024 og Forfallsdato

Forfallsdato: 21.08.2024 (hovedstol forfaller til pari kurs 100,00 %)

Forsinkelsesrente: tht. forsinkelsesrenteloven 1976 nr 100.

Tilrettelegger: DNB Bank ASA

Registerfarer: DNB Bank ASA

Dato for Avtalens inngaelse: | 19.12.2023

Sekes notert: Ja

Markedsplassen: Verdipapirbers eller annen anerkjent markedsplass for verdipapirer der det

stilles tilfredsstillende krav til notering og handel, hvor Sertifikatene er eller
| sgkes notert.

Utstederen har rett til & eie Egne Sertifikater (sertifikater som eies av Uistederen, noen som Utstederen har
bestemmende innflytelse over eller noen som har bestemmende innflytelse over Utstederen) og innlgse Egne
Sertifikater i VPS.

2. Emisjonens formal er generell finansiering av Utstederens virksomhet. Utstederen innestar for at alle
opplysninger fremlagt i forbindelse med Emisjonen er riktige, at ingen forhold som kan ha vesentlig innvirkning
pa Utstederens skonomiske situasjon er holdt tilbake og at alle godkjenneiser fra offentlig myndighet og
Utstederens besluttende organer om Emisjonen foreligger. Utstederen forplikter seg til & skaffe tilveie de
dokumenter og den informasjon som er nadvendig for at Tillitsmannen skal kunne ivareta sine plikter etter
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Avtalen, herunder varsle Tillitsmannen om eventuelle kreditorvarsler samt ethvert forhold som utgjer mislighold
av Avtalen. Fer Emisjonsdato bekrefter Tillitsmannen gjennom & underskrive Avtalen at den nadvendige
dokumentasjon foreligger.

. Utstederen er ansvarlig for at Sertifikatene fer etablering blir registrert i et verdipapirregister og at det blir fort
egen utstederkonto i henhold til verdipapirregisterlovens bestemmelser. Utstederen skal dekke alle utgifter i
forbindelse med Emisjonen, herunder skal Utstederen betale godtgjsrelse til Tilltsmannen. Utover
tillitsmannsgodtgjerelsen skal Utstederen ved pakrav dekke ekstraordingere utgifter som Tillitsmannen métte ha
i forbindelse med Emisjonen, herunder innkalling og avholdelse av sertifikateiermgte. Eventuelle offentlige
avgifter og skatter pa annenhandsomsetning av sertifikater skal betales av Sertifikateierne, med mindre annet er
bestemt i lov eller forskrift.

. Sertifikatene skal kunne erklaeres misligholdt dersom:

a) Utstederen pa forfallsdato ikke har betalt forfalte renter og/eller hovedstol, med mindre forholdet rettes innen
fem bankdager etter forfallsdato og det er apenbart for Tillitsmannen at Utstederen vil rette forholdet innen
fristen,

b) Utstederen misligholder noen av sine gvrige vesentlige forpliktelser etter Avtalen, med mindre forholdet etter
Tillitsmannens skjenn kan rettes og forholdet er rettet innen ti bankdager etter at Utstederen ble
oppmerksom pa forholdet,

c) Utstederen bryter eller er ikke i stand til & oppfylle andre laneforpliktelser (inklusive garantiforpliktelser) som
er forfalt, eller som er bragt til fortidig forfall av den aktuelle avtalemotpart som et fglge av mislighold (uansett
hvordan dette er beskrevet), forutsatt at summen av slike laneforpliktelser utgjer mer enn det heyeste av
NOK 25 000 000 (norske kroner tjuefem millioner) eller 1 % av Utsteders bokferte egenkapital ifelge siste
reviderte regnskap,

d) Utstederen apner gjeldsforhandlinger, gar konkurs eller blir satt under offentlig administrasjon eller en
vesentlig del av Utstederens aktiva er gjenstand for arrest, utlegg eller beslag,

e) Utstederen har gitt feilaktige eller mangelfulle opplysninger som har eller kan fa vesentlig betydning for
Utstederens forpliktelser etter Avtalen, eller vurderingen av Utstederens evne til 8 oppfylle avtalen.

. Tillitsmannen skal i henhold til Avtalen samt lover og forskrifter ivareta Sertifikateiernes interesser og rettigheter
overfar Utstederen. Under utf@relsen av sin funksjon som tillitsmann er Tillitsmannen dog ikke forpliktet til a
vurdere Utstederens finansielle stilling eller evne til & betjene Sertifikatene utover det som naturlig felger av
Avtalen. Tilitsmannen er erstatningsansvarlig for Sertifikateiernes skonomiske tap som folge av at
Tillitsmannen uaktsomt har forsemt sine oppgaver etter Avtalen. Utstederen skal holde Tillitsmannen skadesles
for skonomisk tap som paferes ham ved at han har innrettet seg etter de erkleeringer og opplysninger
Utstederen har avagitt.

. Dersom Utstederen mislighoider Avtalen kan Tillitsmannen ta ethvert nedvendig skritt pé vegne av
Sertifikateierne som han métte finne pakrevet, for inndrivelse av Sertifikatene. Dersom misligholdsgrunn
foreligger, skal Tilliismannen erkleere Sertifikatene for misligholdt og forfalt til betaling dersom: (a) Tillitsmannen
far skriftlig krav om dette fra Sertifikateiere som representerer minst 1/5 av samlet emisjonsramme med fradrag
av Egne Sertifikater ("Utestédende Sertifikater”) og sertifikateiermstet ikke har truffet vedtak om andre Igsninger
eller (b) sertifikateiermatet har besluttet & erkleere mislighold. Tillitsmannen kan kreve tilfredsstillende sikkerhet
for forventede utgifter som derved matte palepe av de Sertifikateierne som har fremsatt krav om
misligholdserkizeringen etter bokstav a) ovenfor og/eller de som har stemt for beslutningen etter bokstav b).
Dersom Tillitsmannen etter vilkarene erkleerer Sertifikatene for misligholdt, skal Tillitsmannen umiddelbart
overlevere Utstederen skriftlig varsel med krav om betaling av  Sertifikatene med tillegg av renter,
forsinkelsesrenter og omkostninger.

. | den utstrekning kreditors beslutning/samtykke er ngdvendig etter lov, forskrift eller avtale, kan sertifikateier-
metet treffe beslutning i alle sparsmal vedrerende Sertifikatene. Tillitsmannen kan pa egen hand med bindende
virkning for Sertifikateierne, treffe beslutninger i felgende tilfeller; a) godkjennelse av handlinger hos Utstederen
som medfarer kreditorvarsel, eller b) beslutte forhold, eller foreta endringer i Avtalen, som ikke er av vesentlig
betydning for Sertifikateiernes rettigheter etter Avtalen. Tillitsmannen kan med bindende virkning for
Sertifikateierne treffe besiutninger i andre tilfeller enn de som nevnt i pkt. 6 a) og b), etter forhandsvarsel til
Sertifikateierne. Fgr slik beslutning treffes skal Sertifikateierne varsles skriftlig via verdipapirregisteret og
forholdet skal henvises til sertifikateiermete dersom Tilliismannen mottar skriftlig protest mot forslaget fra noen
Sertifikateier innen 5 bankdager fra utsendelsen av varselet. Varselet skal inneholde forslaget til endring og
Tillitsmannens vurdering av dette. Tillitsmannen star fritt til & forelegge ethvert spersmal for sertifikateiermetet.
Sertifikateiermetet/Tillitsmannen kan knytte vilkar til sine beslutninger. Sertifikateiermetet/Tillitsmannen kan ikke
treffe beslutninger som er egnet til & gi enkelte Sertifikateiere eller andre en urimelig fordel pa andre
Sertifikateieres bekostning. Tillitsmannen har rett og plikt til & gjennomfare de beslutninger som gyldig besluttes
pa sertifikateiermetet. Beslutninger skal snarest meddeles Utstederen, Sertifikateieme og eventuelt
Markedsplassen.

8. Sertifikateiermete avholdes etter begjeering fra Utstederen, Tillitsmannen eller Sertifikateiere som representerer

minst 1/10 av Utestaende Sertifikater. Begjeering om avholdelse av sertifikateiermgte sendes Tillismannen og
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skal skriftlig angi de saker som gnskes behandlet. Sertifikateiermgtet innkalles av Tillitsmannen. Samtidig med
beslutningen om innkallelse til sertifikateiermete kan Tilltsmannen kreve at Utstederen ikke avhender Egne
Sertifikater. Innkalling til sertifikateiermete skal veere avsendt senest fem bankdager fer metetidspunktet.
Innkallingen skjer ved skriftlig melding via verdipapirregisteret til den enkelte Sertifikateier der det ogsa angis
antallet sertifikater vedkommende eier pa utskriftstidspunktet. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa sertifikateiermatet. Matet kan bare treffe beslutninger om de saker som er angitt i innkallingen.
Pa sertifikateiermetet har Sertifikateierne, Utstederen, Tillitsmann og eventuelt representanter for
Markedsplassen adgang til @ mete. Sertifikateiermgtet kan gi andre adgang til motet. Deltagerne pa
sertifikateiermetet har rett til 8 mote med radgiver og/eller ved fullmektig. Metet avholdes i lokaler anvist av
Tillitsmannen. Mgtet ledes av Tillitsmannen, med mindre sertifikateiermetet beslutter noe annet. Det skal fgres
moteprotokoll. Det skal i protokollen angis hvilke Sertifikateiere som mater - personlig eller ved fullmakt - og
hvor mange stemmer hver kan avgi. Videre skal protokollen inneholde de beslutninger som fattes pa metet
med angivelse av utfallet av stemmegivningen. Protokollen skal underskrives av metelederen og to
Sertifikateiere eller fullmektiger, som velges av sertifikateiermetet. Protokollen skal pa en betryggende mate
oppbevares av Tillitsmannen og veere tilgjengelig for Sertifikateierne.

9. Pa sertifikateiermetet har hver Sertifikateier en stemme for hvert sertifikat han eier. Meldingen med angitt
sertifikatbeholdning (utskrift) som ble sendt den enkelte Sertifikateier via verdipapirregisteret ved innkallingen til
metet, tjener som bevis for eierforholdet til sertifikatene og stemmeretten til den enkelte Sertifikateier. Dersom
sertifikater er overdratt etter utskriftstidspunktet ma den nye Sertifikateier medbringe (original) innkalling og
utskrift i transportert stand. Egne Sertifikater er ikke stemmeberettigede og medregnes ikke. Sertifikateiermotet
avgjer i tvilstilfelle hvilke Sertifikateiere som kan stemme og hvilke stemmetall den enkelte har. For at
sertifikateiermatet skal kunne fatte gyldige beslutninger ma Sertifikateiere som representerer minst 5/10 av
Utestaende Sertifikater veere representert. Gyldige beslutninger fattes med simpelt flertall. Ved bytte av
Tillitsmann, Utstederen, endringer i Avtalens bestemmelser vedrgrende renter og Igpetid samt ved selskaps-
eller forretningsmessige endringer hos Utstederen som er av vesentlig betydning for oppfyllelse av Avtalen
kreves at et kvalifisert flertall pa 2/3 av de representerte sertifikater pa metet har stemt for beslutningen. | alle
saker, hvor det ikke er enstemmighet, skal det stemmes skriftlig og stemmetallene tilferes protokollen. | tilfelle
stemmelikhet, gjelder det som metelederen slutter seg til, selv om metelederen ikke er Sertifikateier eller
representant for denne. Er under 5/10 av Utestdende Sertifikater representert, kan det ikke fattes gyldig
beslutning pa det ferste sertifikateiermgtet hvor saken behandles. Er det ngdvendig for gyldig beslutning at det
avholdes nytt sertifikateiermste for annen gangs behandling av en sak, kan det ikke innkalles til nytt
sertifikateiermote for det ferste er avholdt. | innkallingen til nytt mete skal det opplyses om fremmatet og
utfallet av avstemningen pa det ferste sertifikateiermgtet. Ved annen gangs behandling av saken, kan det
fattes gyldig beslutning etter avstemningsreglene ovenfor, ogsa i de tilfelle hvor mindre enn 5/10 av Utestaende
Sertifikater er representert.

10. Konflikter som matte oppsta avgjeres etter norsk rett og ved norsk domstol ved Tillitsmannens verneting.
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